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En bostadsriittsforening tr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsfbreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som #gare till en bostadsriitt figer du riitten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar fr
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrtt #r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar fir sin
boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar
sammanhdlining och trivsel, samtidigt som
kostnaderna fr t ex l18pande skotsel, drift och
underhdH kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P4 féreningsstiimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Diir viiljs ocksé
styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa drsavgifien
s8 att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din r#tt som medlem att Limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pd stiimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i frigor de vill
att stéimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa cgen
bekostnad hilla alit som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsriitten kan stiljas, drvas
eller verldtas pa samma sfitt som andra till-
gangar, En bostadsrittshavare bekostar sjéilv
sin hemfrstikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsyiittstill-
ldgget omfattar det utbkade underhdllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsfdrvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i f6rvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkri-
relseftretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelstigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostiider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett servicefSretag som erbjuder
bostadsriittsfbreningar ett heltickande f5r-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och fors#kringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet dr i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
leapacitet och kunskap som kr#vs for att full-
gora vira ataganden. Vi arbetar ocksd hela
tiden aktivt f6r att minska var paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrclsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen har en del i en garagesamfillighet och en viigsamfillighet. Foreningens kapitalandel av Blekholmsgatans
sam[illighetsforening uppgar till 4%. Féreningens kapilalandel av Klarastrandgaragets samfillighetsf6rening uppgér
till 12% vilket motsvarar 38 platser och 1 MC-plats. Féreningen innchar med tomtritt fastigheten Bleket 1 i
Stockholms kommun med dirpé uppforda 5 byggnader med 148 ldgenheter, 2 lokaler samt 1
foreningslokal/gistligenhet. Byggnaderna dr uppforda 1994. Dérutéver har foreningen en lokal om ca 45 kvm som #r
under ombyggnation till bostadsligenhet som kommer att siiljas under varen 2015.
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Ligenhetstrdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 6 rok

15 44 51 36 2
Ovriga lokaler:
Extra forrdd Garageplatser MC-plats Gistligenhet

42 38 | 1
Total tomtarca: 313 m?
T'otal bostadsarea: 10 605 m?
Bostiider 278 000 000 kr
Lokaler 7 457 000 kr
Arets taxeringsviirde 285 457 000 kr
varav byggnader 137 156 000 kr
I"'tregliende 4rs taxeringsvitrde 285 457 000 kr
Fastigheterna dr [ullviirdeforsitkrade i Lins(orstikringar.

Hemforsiikring och bostadsriittstilligg bekostas av bostadsrittsinnchavarna.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitréitt styrelsen med foreningens férvalining enligt tecknat avtal.
Bostadstiittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsritis{Greningars Intressefbrening i Stockholm.
Bostadsriittsfbreningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk férening. Féreningen har 145
andelar i Intresseféreningen.

Underhall och miljé

Arets underhall
Fdreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 762 tkr och planerat underhall ftir 533 tkr. Underhdllet

avser i huvudsak stamspolning, installation av takvérme-styrningar samt plattuppsiittning i entreér. Kostnaderna
specificeras i not 2 och 3 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhillsplan visar pa ett underhdlisbehov pé 6,9 mkr f6r de niirmaste 10 dren. Storre planerade
Atgiirder éir byte av VVX (viirme och ventilation), renovering av hissar, byle av tviittmaskiner, torkskdp och
torktumlare i tviittstugor samt ommalning av trapphus i byggnaderna.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under &ret hillit ordinarie arsstimma den 6 november 2013. Styrelsen har héllit 10 protokoliforda
sammantriden.

Ekonomi

Fran och med rikenskapséret 2014 gitiler ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de s kallade K2/K3) som triider i krafl. Férindringen innebir att synen p4 avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att foréindras.

Resultat och stélining (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rérelsens intékter 11 146 10716 10 700 10 630 11 073
Arets resultat, fore fondforindring 1 086 -5505 730 65 1340
Resultat efier fondférdndringar 889 - 53 438 658 563
Balansomslutning 145 424 145 262 148 046 148374 149276
Soliditet 45% 44% 45% 45% 44%
Likviditet 176% 125% 75% 210% 246%
Lan, ki/m? 7297 7391 7 252 7 396 7726

Lan, kr/m? har bostadsarca som fordelningsgrund.
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Arsavgifter
Foreningen hojde drsavgifierna den 1 juli 2013 med 5% till Bljd av Skad kostnad for tomtrittsavgiild. Den nya
tomtriittsavgiilden som [6per under 10 &r hojs succesivt och uppgdr fvAn den 1 oktober 2015 till 1 978 899 kr per dr

fram till den 30 september 2023,
Lifter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hisja avgificrna med 5%

frdn och med 2014-07-01. Styrelsen har vid wva tidigare tillBillen siinkt avgifierna med totalt 10%, vilket innebir att
avgiltsniviin efler hdjningen den 1 juli 2014 &r densamma som avgifisnivan var 1994, dvs. samma avgifisnivé i 20 ar.
Styrelsens prognos Sver de kommande dren fir att avgifterna hlls ofSriindrade utifidn nu kéinda Srhallanden.

Overlatelser och upplatelser av bostadstriitter dvriga foreningsfragor
Under &ret har |1 8verldtelser av bostadsritter dgt rum,

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 10 147 419
Avrets resultat fore fondfrandring 1 085970
Avrets fondavsiittning enligt stadgarna -730 000
Arects ianspriktagande av underhllsfond 533 454
Summa Sverskott 11036 843

Styrelsen foresldr (Sljande disposition till arsstimman:

Extra avstittning till underhallsfond 11 000 000
At balansera i ny riikning 36 843

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hiinvisas till eflerfoljande resultat- och balansrikning med
tillhtrande bokslutskommentarer.
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2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 1 11185024 9776958
Hyres- och avgifisbortfall 2 - 54 562 -2186
Viirmeavgiller 8§ 984 934 370
Ovriga forvaltningsintikter 6925 6 600
i1 146 371 10715742
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 761 748 - 815957
Planerat underhdll 4 -533454 -6 181 886
Fastighetsavgifl/skatt -249 555 -260273
Driftkostnader 5 -4 214 086 -4 408 929
Ovriga kostnader 6 - 430 658 - 367062
Personatkostnader 7 - 192 884 -205714
Avskrivning av anliggningstillgingar 8 -1 235715 -1235715
-7 618 099 -13 475 536
Roérelseresultat 3528 272 -2 759 794
Resultat fran finansiella poster
Resultat fifin finansiclla anldggningstillgéngar 9 54 186 56331
Rénteintdkter och liknande poster 10 46 711 11372
Rintekostnader, fastighetslan -2 543 199 -2 812 753
-2 442 302 -2 745 050
Resultat efter finansiella poster 1 085 970 -5 504 844
Arets resultat 1085 970 -5 504 844
Tillagg till resultatrikningen
Avsittning till underhllsfond - 730000 - 730000
Ianspraktagande av underhallsfond 533 454 6 181 866
Resultat efter fondférindring 889 424 -52978
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 140 076 477 141 312 642

Finansiella anliggningstillgangar

LAngfristiga viirdepappersinnchay 12 72 500 72 500

Lang(ristiga fordringar 13 665 620 711 470
738 120 783 970

Summa anliggningstillgangar 140 814 597 142 096 612

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 47 47

Kundfordringar 686 30 804

Skattefordringar 25264 -

Ovriga fordringar 47032 145 593

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 459 564 353 164
532593 529 608

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2 500 000 1 500 000

Kassa och bank

Avritkning med Swedbank 1 576 855 1135 808

Summa omsittningstillgangar 4 609 449 3165 416

SUMMA TILLGANGAR 145 424 046 145 262 029
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 49 969 000 46 709 000
Upplitelscavgilter 840 000 4 100 000
Underhdlisfond 3576 426 3 379 880
54 385 426 54 188 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 147 419 10200 397
Arets resultat 1085 970 -5 504 844
Auvsiittning till underhillsfond - 730 000 - 730 000
lanspraktagande av underhallsfond 533 454 6 181 866
11 036 843 10 147 419
Summa eget kapital 65 422 269 64 336 299
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 77 387 940 78 387 940
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 1 000 000 1 000 000
Leverantdrsskulder 411714 252 340
Skatteskulder - 88 451
Ovriga kortfristiga skulder 18 28 206 57 930
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 19 1173917 1138619
2613 837 2 537 340
Summa skulder 80 001 777 80 925 280
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 424 046 145 261 579
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till siikerhet tor fastighetslan 135000 000 135 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflide

sanalys

2014-06-30 2013-06-30
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 085 970 -5 504 844
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1235715 1235715
2321 685 -4 269 129
Arcts skatt 0 4 823
Kassafl6de fran den l6pande verksamheten fore fSrdndringar av
rérelsekapital 2321 685 -4 264 306
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -2 985 -104 470
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 76 497 -1 171 868
Kassafigde fran den lopande verksamheten 2395197 -5540 644
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiclla anliggningstillgingar 45 850 42 980
Investeringar i pAgdende byggnation 0 2414015
Kassafléde fran investeringsverksamheten 45 850 2456995
Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslin -1 000 000 -612 060
Nytt l&n 0 2 000 000
Inbetalda insatser/ kapitaitiliskott 0 2 500 000
Kassafldde fron finansieringsverksamheten -1 000 000 3 887940
Arets kassafléde 1441047 804 291
Likvida medel vid 4rets borjan 2 635 808 I 831517
Likvida medel vid arets slut 4 076 855 2 635 808
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokfdringsniimndens allmiinna rid,
fBrutom K2 och K3-reglerna (6r mindre, ekono-
miska fGreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgdr iir de tillimpade principerna oftrindrade i
jamforelse med fSregiende ir.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifier och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rikenskapsiret redovisas som intikt.
Riinta och utdelning redovisas som en int4kt niir det
iir sannolikt atl féreningen kommer att fi de eko-
nomiska fordelar som 4r {6rknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett till-
forlitligt sttt

Skatter och avgifter

En bostadstiittsfSrening iir i normalfallet inte fére-
maél for inkomstbeskaltning. En bostadsrittsfor-
cnings rinteintidkter dr skattefiia till den del de 4r
hiinfGrliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten.
Efier avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e | 210 kr per lfigenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7074 kr per sméahus eller 0,75 % av taxe-
rat vilrde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pd lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

RB BRF KLARASTRAND 716421-2081

som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhill som ¢j [inns med i underhdlisplanen.
Enligt anvisning {rin Bokftringsniimnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomfdirda dtglirder sker genom Gverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital eller beslut av
styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom dis-
position pdl [Breningens drsstdmma.

Arets underhiliskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom drets resullat. I'r att 6ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilligg (ill resultat-
rdkningen.

Pagaende ombyggnad

I [Brekommande (all redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansriikningen till dess
att arbetena fRirdigstiillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaft-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskafthingsvirden och beritknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestiende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som
tillgdng i balansrikningen niir det pé basis av till-
giinglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillfSrlitligt satt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgdngar Avskrivhingsplan Ar
Byggnader Rak/Linjir 0,65%
Standard Brbiittringar Rak/Linjir 15
1.Assystem Rak/Linjér 15

Markviirdet idr inte féremdl ftir avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-06-30 2013-06-30
Not 1 _Arsavgifter och hyror
Arsavgifier, bostiider 9914034 8526532
Hyror, lokaler 485 440 587 751
Hyror, garage 733 600 618 975
Hyror, Gvriga 51950 43 700
11185024 9776 958

Not 2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgillsbortfall, lokaler. Lokalen skall siiljas som bostadsritt - 54 562 -2 186

-54 562 -2 186
Not 3 Reparationer
Underhélisadministration 52193 29 818
Bostider 13 802 45762
Vattenskador/Fuktskador 350 033 58 622
Tviittstugor 44 272 19 637
Gemensamma uttymmen 25 607 166 451
Installationer - 16 590
Vatten/Avlopp 75 803 51287
Viirme 18 891 11294
Ventilation 6299 44 764
Elinstallationer 22 508 88 424
Hissar 67 811 173 587
Léssystem 13017 29 751
Huskropp 52969 63 545
Garage och parkeringsplatser 2063 -
Kloltersanering 16 480 16 426

761 748 815 957
Not 4 Planerat underhiil
Underhallsadministration 30778 418 852
Plattuppsittning entrén 151025 -
Stamspolning 176 125 -
Installation takvirme-styrningar 95750 -
Elinstallationer, led belysning - 547 908
Huskroppar, fasad renovering - 5215126
Intéckning balkongdorrar 31753 -
Montage staket 48 023 —

533 454 6181 886
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Not & Driftkostnader

2014-06-30

2013-06-30

Tomlrittsavgiild (16ptid tom 2023-09-30) 1272725 1 059 494
Avgill garagesam fillighet 187 698 125217
Fdrsiikringspremicr 53725 40 849
Fdrvaltningsarvode 344 627 343 953
Kabel-TV 208 627 208 580
I'T-kostnader 3908 3898
Juridiska kostnader 57 825 122 069
Arvode, yrkesrevisorer 26 672 40119
Mdteskostnader - 16072
Ovriga forvaltningskostnader 56 692 65370
Fastighetsskotsel 106 625 135 068
Tradgdrdsskotsel (Julgranar) 8 964 11250
Rabati/dicrbiring frin Riksbyggen -9 700 - 17 800
Systematiskt brandskyddsarbete - 29552
Stiidning gemensamma utrymmen 130234 248 429
Obligatoriska besiktningar, service avtal 79 337 108 648
Forbrukningsmatericl 24 881 23 241
Vallen 112 650 114 675
Ll 284 812 340 269
Uppviirmning 1118944 1234 161
Sophantering och dtervinning 144 839 155 814
4214 086 4 408 929
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 6075 -
Telefon och porto 12 641 11649
Medlems- och foreningsavgifier 7 300 7 300
Kd&pta tjlinster 1875 124 104
Konsultarvoden (ombyggnationer) 402 047 223 249
Bankkostnader 720 760
430 658 367 062
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsecarvode 86 280 82920
Ovriga erstttningar till fortroendevalda 2040 1100
Arvode husviirdar mm 71525 91 875
Foreningsvald revisor 2100 2400
Utbildning, frtroendevalda 1600 —
Summa 163 545 178 295
Sociala kostnader 29 339 27419
192 884 205714
Not 8 Avskrivning av anliggningstillgingar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 1181814 1181 814
Standardforbétiringar 22 066 22 066
Lassystem 31835 31835
1235715 1235715
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2014-06-30 2013-06-30
Not 9 Resultat frin finansiella anldggningstillgangar
Utdelning andelar 6 670 5945
Rinteintiikter, anslutningslin 47516 50 386
54 186 56 331
Not 10 Riinteintikter och liknande poster
Rénteintiikter fBrvaltningskonto i Swedbank 1122 1257
Riinteintiikter likviditctsplacering via Riksbyggen 45 284 8061
Riinteintdkier hyres/kundfordringar 28 I 529
Rinteintikier skattekonto 276 525
46 711 11372
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid drets borjan
Byggnader 181739270 181739270
Ombyggnad lokaler 218 303 218 303
Lissystem 477 521 477 521
Standard fsrb#ttringar 330992 330992
182 766 086 182 766 086
Summa anskafthingsvirden 182 766 086 182 766 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -41 297 586 -40115772
Standard forbittringar - 156 308 - 102 407
-41 453894 -40218179
Arets avskrivning byggnader -1 181 814 -1 181 814
Arets avskrivning standard forbéttringar - 53 901 - 53451
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -42 689 609 -41 453 444
Restvarde enligt plan vid arets siut 140076 477 141 312 642
Taxeringsvéarden
bostéider 278 000 000 278 000 000
lokaler 7 457 000 7 457 000
Totalt taxeringsviirde 285 457 000 285 457 000
varav byggnader 137 156 000 137 156 000
Not 12 Langfristiga vérdepappersinnehav
Andeclar Riksbyggen, 145 a 500 kr 72 500 72 500
72 500 72 500
Not 13 Langfristiga fordringar
Anslutningslan for fjérrvérme, Fortum 665 620 711 470
665 620 711 470
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2014-06-30 2013-06-30
Not 14 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna riinteintiikter 1615 5080
Forutbetalda fUrsiikringspremicer 44 264 :
Forutbetald kabel-tv-avgift 52 145 52 145
Ovriga fBrutbetalda driftkostnader 25 565 11375
Ovriga fSrutbetalda kostnader = 19 764
Forutbetald tomtriittsavglild 335975 264 800
459 564 353 164
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 500 000 1 500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2 500 000 1,55  2014-09-16
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls-  Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 4100000 46709000 3379880 15652263  -5504 844
Disposition enl drsstiimmobeslut -5 504 844 5504 844
Avsittning till underhlisfond 730 000 - 730000
lanspriktagande av underhéllsfond -533 454 533 454
Nya insatser och upplitelseavgifier -3260000 3260000
Arels resultat 1 085 970
Vid arets slut 840000 49969000 3576426 9950 873 1 085 970
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 78 387940 79 387 940
Avgir niista drs amortering -1 000000 -1 000 000
Skuld vid arets slut 77387940 78 387 940
Genomsniltsriinta under bokslutsiret #r 3,22%
Genomsnittsrintan beriknas. Rantekostnad fastighetslin /utgfiende skuld * 100
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea Hypotek AB 1,87% Rorligt 19 850 000 19 850 000
Nordea Hypotek AB 2,69% 2015-02-18 24 696 320 24 696 320
Nordea Hypotek AB 2,89% 2016-02-17 13 241 620 13 241 620
Nordea Hypotck AB 2,89% 2016-02-17 1 800 000 800 000 1 000 000
Nordea Hypotek AB* 5,04% 2014-07-09 19 800 000 200000 19 600 000
79 387 940 1000000 78 387 940
* Lanet har villkorstindrats och har fro m 2014-07-09 en rérlig rénta pa 1,544%.
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 27000 45232
Skuld sociala avgifter och skatter 1200 12 698
28 206 57 930

RB BRF KLARASTRAND 716421-2081
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2013-06-30

Upplupna riintekostnader 93274 12 282
Upplupna kostnader for reparationer ach underhéll 47 264
Upplupna elkostnader 18 000 21 796
Upplupna vattenavgifter 8 879 9 644
Upplupna viirmekostnader 61700 56 150
Upplupna kostnader for renhéllning 6 800 19 321
Upplupna revisionsarvoden 28 000 38000
Upplupna styrelsearvoden 2 040 3500
Upplupna fors#kringskostnader - 12 990
Ovriga upplupna kostnader och fératbetalda intékter 14715 4 882
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 940 509 912 790

1 173917 1 138 619

Stockholm 2014- 0 7 —o &
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Klarastrand
Org.nr. 716421-2081

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Klarastrand for rakenskapsaret 2013-
07-01 -- 2014-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvéandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddima riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrolten som ar
relevanta fér hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som dr d&ndamalsenliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte i
syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisnhingen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsentiga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2014 och
av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovishingslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens Brf Klarastrand
for rakenskapsaret 2013-07-01 -- 2014-06-30,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
fortust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fdr vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvattningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

S 2014
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014
Reparationer 761 748
Planerat underhall 533 454
Fastighetsavgifl/skatt 249 555
Driftkostnader 4214 086
Ovriga kostnader 430 658
Personatkostnader 192 884
Avskrivning av anliggningstillgdngar 1235715
Finansiella poster 2543 199
Summa kostnader 10 161 298
Ovrigt Reparationer
9% 8% Planerat

underhail
5%

2013

815 957

6 181 886
260 273

4 408 929
367 062
205714
1235715
2812753
16 288 289

Finansiella
poster
25%
Driftkosinader
41%
Avskriv,
anldggningstillg.
12%
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Driftskostnadsfordelning

Tomtrittsavgild (18ptid tom 2023-09-30)
Avgill garagesamlillighet
Forsikringspremicr
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Owriga forvaltningskostnader
Faslighctsskotsel

Systemaliskt brandskyddsarbete
Triidgardsskitsel
Rabatt/aterbiiring fidn Riksbyggen
Stiidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar, service avial
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och itervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
13%
Sophantering
och atervinning
3%

Uppvérmning
27%

—

El  gtadning

7% gemensamma
ulrymmen

3%

RB BRF KLARASTRAND 716421-2081

2014 2013
1272725 1 059 494
187 698 125217
53725 40 849
344 627 343 953
208 627 208 580
3908 3 898
57 825 122 069
26 672 40119
0 16072
56 692 65370
106 625 135 068
0 29552
8964 11250
-9700 - 17 800
130 234 248 429
79 337 108 648
24 881 23 241
112 650 114 675
284 812 340269
1118944 1234161
144 839 155 814
4214086 4408 929
Tomtréitisavgild

(16ptid tom 2023-
09-30)
30%

Avgift garage
samféllight
4%

Férv.arvode
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (16ptid tom 2023-09-30)
Avgill garagesamiillighel
Forstikringspremier
Férvaltningsarvode

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Madteskostnader

Ovriga [drvaltningskostnader
Fastighctsskotsel
Triidgrdsskdtsel (Julgranar)
Rabatt/terbliring fidn Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbetc
Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar, service avtal
Forbrukningsmatericl

Vaticn

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RB BRF KLARASTRAND 716421-2081

2014 2013
10605 10605)
Kr/ kvim Kr/ kvm
120 100
18 12

5 4

32 32
20 20

5 12

3 4

0 2

5 6

10 3

| 1

-1 -2

0 3

12 23

7 10

2 2

11 11
27 32
106 116
14 15
397 416
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Anlidggningstillgingar

Tillgdngar som #ir avsedda 1r lingvarigl bruk
inom {dreningen. Den viktigaste anliiggnings-
tillgdngen #ir Breningens lastighel med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagandce for [Sreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
fBrbindelse dr exempel pd ett sddant
dtagande.

Avskrivning

Kostnaden f8r inventarier fordelas dver flera
dr. Normal avskrivningstid [6r maskiner och
inventarier fir fem Ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar f6reningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
fBreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansriikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansicrats (genom upplining
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-riikningen) pAverkar det egna
kapitalets storlek (fSreningens fSrmdgenhet).

Brinsletilligyg

En separat avgift som ftreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av fireningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall crliggas mdnadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom ait bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att fiimja
eft gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkedrelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bir utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
Ln folkrorelse har stor anslutning, geogralfisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, iir
bostadsriitts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponcras av bostadstittshavaren f6r
underhall och fOrbittringar i respektive
ldgenhet. Den drliga avsiitiningen piverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppel enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift f8r den enskilde bostads-
rdttshavaren Imnas i samband med
aviseringen varje kvantal.

Fond fér yttre underhall

Enligt (Breningens stadgar skall en drlig
avstittning goras till foreningens
gemensamma underhdlisfond. Fonden far
utnyltjas for stdrre yttre reparations- och
underhllsarbeten. Kostnadsnivin for
underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsdr. I forvaltningsbertittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och Arets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en frsdkring
i forviig sa 4r det en férutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskuider #r av tvi slag, forutbetalda
intlikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fBr cn
tjitinst som ska l8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgifi 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjinster
som ftreningen har konsumerat men fnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
cl, vatten och viirme som faktureras i
cfterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
iven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma Ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fdreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedsms genom frhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgAngarna #r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
cller flera ar. 1 regel sker betalningen 18pande
dver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsiret, Om
kostnaderna #r stdrre #n intéikterna blir
resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex.
viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitatkostnader, underhaliskostnader ach
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsfirmiga. At
en forening har hdg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebiir att om en forening
har lag soliditet #ir det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet ir 25 % och uppilt.

Stiéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
s#ikerhet for erhallna 1an.

Vidrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
cn kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 8ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstiimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Arsredovisningen #r upprittad av
RB Brf KﬂaraStrand styrelsen for RB Brf Klarastrand i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frian bostads- Arsredovisningen tir en handling som ger
riittsfBreningar och fastighetsbolag med béde langivare och kdpare bra mbjligheter att
ekonomisk fSrvaltning, teknisk frvalining, beddma fireningens ekonomi. Spara diirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860

www.riksbyggen.se

ichremen






